Realitni fond KB 3

Amundi uzavreny podilovy fond Amundi Czech
e Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Aktualni informace k fondu Realitnhi fond KB 3

* Investoti v prabéhu prvnich péti mésicl upisovaciho obdobi vlozili do fondu vice jak 700 milionu CZK

* Na konci ¢ervna fond realizoval svoji prvni investici prostfednictvim institucionalniho fondu AREPE
(Amundi Real Estate Prime Europe) v celkovém objemu 5 mil. EUR

¢ Portfolio manazer fondu aktudlné hleda ke koupi vhodnou nemovitosti v Praze
- Cenové rozpéti: 20 az 50 mil. EUR
- Zvazovana lokalita: Praha 1, Praha 2 a Praha 8
- Pocet nemovitosti, které jsou blize zkoumany: 3
- Predpokladané uzavieni obchodu: Na pfelomu roku 2019/2020

* Ve fondu AREPE se aktudlné nachazeji stéle 3 pdvodni nemovitosti - kancelafskad budova a hotel v Berliné
a obchodni centrum v Chotébuzi. Nové ziskané prostfedky od investorl fond vyuzil ke snizeni finanéni paky
z 60 % na 50 % a zbyvajici ¢ast ma pFipravenu na nové investice. Portfolio manazer nyni aktivné vyhledava
investi¢ni pfilezitosti mimo némecky trh, zejména ve statech Benelux, s cilem realizace zhruba v Q4/2019.
Na nasledujicich strankach najdete podrobny report k fondu za Q2/2019.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.

spole&nost skupiny Amundi K B

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
Spolec¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.



Amundi Real Estate Prime Europe

Zakladni udaje

Celkova hodnota aktiv €m 2772
Konsolidovana hotovost €m 45,6
Externi dluh €m 147
INREV NAV €m 124,3
INREV NAV na PL (€£) 1,62
Finan¢ni paka 53,1%
Pocet nemovitosti 3
Pocet najemnikt 85
Obsazenost 99%
WALT (prdmérna délka ndjemniho kontraktu) 7,6 let
Neuzaviené obchody €m 15,3
Distribuce

Datum €/100 PL Celkem
Posledni 26.6.2019 0,003 €m 0,3
DalSi (odhad) 15.9.2019 0,003 €m 0,4

Informace o fondu

Typ fondu
Zalozen

Pocet investor(
AlF

Regulator
AIFM

Poradce
Depozitar
Auditor

Pravni poradce

Nezavisly posudek

KomentaF management fondu

Vykonnost:

Celkovy vynos za druhé c&tvrtleti ¢ini 10,5 %, z ¢ehoz 1,6 % je tvore-
no pfijmem z najmuU a 8,9 % navratnosti kapitalu. Navratnost kapitalu
uréuje zhodnoceni kapitélu, jeho navyseni a zmény hodnot swapu.

Sprava aktiv:
Vice informaci ke spravé aktiv naleznete na informacnich listech
jednotlivych nemovitosti.

Sprava fondu:
Novy prospekt byl schvalen 5. brezna 2019, ¢imz mimo jiné doslo
k transformaci fondu na otevreny fond.
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Office Campus Zalando [HOC]
Mihlenstrasse 11- 12, 10243 Berlin
Steigenberger Hotel [HAK]
Ella-Trebe-StraBe 5, 10557 Berlin
@® cHoTEBUZ
Blechen Carré [CBC]
Karl-Liebknecht-StraBe 136, Cottbus
Otevreny
2015
13
Ano
CSSF

Amundi Luxembourg
Amundi Immobilier
CACEIS BANK Luxembourg

Ernst & Young Luxembourg
Clifford Chance and Norton Rose Fulbright
JLL

Prvni Upis probéhl v breznu, kdy jeden
novy partner upsal 5 mil. eur. Druhy Upis
prostfedkd se uskutec¢nil v cervnu, kdy
8 novych partnerd upsalo 61,1 mil. eur.

Ziskané financ¢ni prostredky budou nejprve
vyuzity ke snizeni finan¢ni paky (LTV) pod
50 % a nakupu novych aktiv.

Trzni komentar

Vice informaci ke spravé aktiv naleznete na
informacnich listech jednotlivych nemovi-
tosti.




Amundi Real Estate Prime Europe

Top 10 investic

Q2 2019

Investice Sektor

1 Office Campus Kancelare
Zalando [HOC]

2 Steigenberger Hotel
Hotel [HAK]

3 Blechen Carre Nakupni
[CBC] centrum

Celkem

Rozloha Trzni Najem
(m2) hodnota €/m?/mésic
23 445 €m 124,7 45% 1 €m 4,7 16

23 862 €m 93,6 34% 1 €m 4,7 16

20 313 €m 58,9 21% 83 €m 4,4 17

67 620 100% 85

€m 2772

Obsa-

zenost

100,0% 3,46%
100,0% 4,40%
95,5% 5,65%

Top 5 najemniki

Nazev nemovitosti
1 Steigenberger
2 Zalando

3 PSH Parking

4 TIX (TK Maxx)
5 dm Drogerie
Ostatni

Celkem

25%

35%

Investice
Najem 34%
€m 4,7 35%
€m 4,7 33%
€m 0,4 3%
€m 0,3 3% 21%
€m 0,2 2%
€m 3,4 25%
€m 13,4

45%

m Steigenberger

® Zalando

B PSH Parking

B TIX (TK Maxx)
dm Drogerie

Ostatni

m Office Campus
Zalando [HOC]

B Steigenberger
Hotel [HAK]

Blechen Carre
[CBC]




Berlin Zalando [HOC]

Pristi

Uprava

30.5.2021

Q2 2019

31.12.2018
113 300 000

4833 £€/m2
119 500 000

4833 €/m2

Zména
10,1%

10,0%

25
25
8
125

7 044 555 €/rok

Konec
najemni

smlouvy

Zakladni fakta
Adresa Mihlenstrasse 11- 12, 10243 Berlin, Némecko
Majitel MUhlenstrasse 11-12 GmbH
Kupni cena 85 000 000 EUR
Typ akvizice Nakup podilu ve spolec¢nosti (2014)
Vlastnictvi Primeé
Rok vystavby 6.14
Portfolio manazer Xavier Nobécourt
Nezavisly posudek JLL
Spravce nemovitosti BNP PM
Prehled a valuace
Plocha - 4 podlazi, 461 parkovacich mist 23445 m2 30.6.2019
Kancelare/Obchody 22614 m2 Valuace 124 700 000
Skladisté a ostatni R (Meistkowy podi)
Parkovacich mist 128 jednotek 5319 €/m2
Valuace 131 500 000
Najemnici (% plochy) (Akciovy podil
Zalando 100% 5609 €/m2
Anschutz Entertainment Group 0%
EHC Eisbaeren Management 0% Trzni hodnota najmu (€/m2/mésic)
Kancelare:
Predpokladany roéni ndjem roku 2019 Retailové prostory:
bez spotiebni dané Sklady:
€/rok €m 4,7 Podzemni parkovisté (pocet jednotek):
€/m2/rok € 201 Celkova trzni hodnota najmu
Najemnici
Najemnici Cislo Podlazi Kancelare Skladisté Parkova- Roéni Zacatek
bloku v m2 a ostatni v cich mist najem najmu
m2
Zalando 123 Suterén- 22024 831 127 4 707 245 31.5.2014
SE 7. podlazi
Volné pro- () (0} 1
story

Celkem 22 024 831

Kapitalové naklady (CAPEX)

2019 2020
42 tisic € 26 tisic €
4

128 4 707 245

2021
17 tisic €

30.5.2024




Trzni komentar

Berlin- kancelare, 2019 Q2

Na berlinském trhu s kancelarskymi komplexy jsme zazna-
menali pokles ve vyuzité plose o 13 % ve srovnani se stej-
nym obdobi loriského roku. To bylo zapfFi¢inéno poklesem
nabidky na trhu.

Po letech stagnace doslo k oziveni nové vystavby kance-
|afi. Vice nez 1,3 milionu m2 kancelarskych ploch je mo-
mentalné ve vystavbé, z ¢ehoz 75 % tvofi investi¢ni pro-
jekty. | pres to se nepredpoklada, Zze by se situace zlepsila
do roku 2021.

Do té doby poroste vysSe ndjemného ze souc¢asné hodnoty
34 € az k hranici 36 €/mésic/m2. Mira neobsazenosti &ini
méné nez 1,9 % a potencidlnim najemnikdm tak nedava
prilis na vybér, coz se také nezlepsi do roku 2021.

Zdroj dat: Amundi Immobilier, JLL Report (Q2 2019)

Komentar manazera

Najemnici Anschutz Entertainment Group a EHC Eidbaren
Management zkratili své najemni kontrakty z pavodniho
¢ervna 2022 na 28. Unora 2022. Zalando podepsalo doda-
tek ndjemni smlouvy, ve kterém se 1. brezna 2019 zavazalo
prevzit uvolnéné prostory (parkovani, kanceldre a sklado-
vaci prostory).

Vzhledem ke konci zaru¢ni doby na konci kvétna 2019
proved| Drees & Sommer v breznu za Ucasti PORR a mist-
niho poradce technicky prehled shrnujici vSechny soucas-
né vady. Budova je v dobrém stavu, s vyjimkou jiz dfive
zminénych problémd: lakovani, uniky v gardzi a praskliny
v podlaze garaze. Dale byly zjistény dvé nové vady: po-
zvednutd dvojitd podlaha v rozich vétsiny kanceldfi bu-
dovy Z a stavby L a osazeni dlazby podlahy do vestibuld
vytah( a zachodu. Technicky poradce a PORR projednaji
napravu novych vad.

Spole¢nost PORR momentalné pracuje na odstranéni ob-
jevenych zavad. Vétsina z nich jiz byla vyresSena (praskliny,
natéry), nicméné nékteré byly zamitnuty. Cilem je dokon-
¢it kompletni seznam do konce srpna a najit reSeni i pro
zbyvajici zavady. Pokud se to nepodati, k FeSeni mize do-
jit i soudni cestou.




Steigenberger, Am Kanzleramt Hotel [HAK]

Zakladni fakta

Adresa

Majitel

Kupni cena

Typ akvizice
Vlastnictvi

Rok vystavby
Portfolio manazer

Nezavisly posudek

Spravce nemovitosti

Prehled a valuace

Plocha

Hotel

Ostatni plocha
Parkovani
Celkem

Jediny ndjemce
Potencionadlni ro¢ni najem
za rok 2019 bez dané

Variabilni najemné

Ella-Trebe-StraBe 5, 10557 Berlin, Némecko

Hotel am Kanzleramt GmbH
€ 86 mil., v€etné 8,9 za vybaveni

Nakup podilu ve spolec¢nosti (2014)

Xavier Nobécourt

23 237 m2 / 339 pokojl
582 m2

38 mist

23 819 m2

Steigenberger Hotels AG

4671870 €
(1148 € / pokoj/mésic )

24 % z Cistého obratu

Primé
Cerven 2014

JLL
JLL
30.6.2019
Valuace 93 600 000
(Majetkovy podil)
3923 €/m2
Rozdil 0,21%

Trzni hodnota najmu
Hotel:
Ostatni plocha:

Podzemni parkovani:

Vybaveni (trzni ndjem za rok):

Q2 2019

31.12.2018 Zména
93 400 000 0,2%
3914 €/m2

914 €/pokoj/mésic”
19 €/m2/mésic

156 €/mésic
€751644,00

Najemnici

Ndjemnici Podlazi Plocha Parkova- Roc¢nismluvni % Variabilni Variabilni Zacatek
v m2 cich mist ndjem (£) Cast najem najmu

Steigen- -1/+7 23819 38 3920 226 N/A N/A 1.6.2014

berger -

Hotel

Provozni 751644 N/A N/A 11.2016

vybaveni

Celkem 23819 38 4 671870

PFisti Konec
Uprava najemni
smlouvy
N/A 31.5.2034
N/A 30.4.2034




Trzni komentar

Berlin- hotely, 2019 Q2

Nabidka: V breznu 2019, berlinsky trh nabizel pres 530
rdznych hotelovych zafizeni se 120 604 |Azky. V porov-
nani se stejnym mésicem roku 2018 tato C&isla predstavuiji
pokles 0 0,9 % co do poctu hoteld a nardst o 0,7 % co do
poctu ldzek. To signalizuje trend smérem k rozsifovani sta-
vajicich kapacit hoteld.

Budouci nabidka: S priblizné 30 hotely ve vystavbé o cel-
kovém poctu Idzek 11 200 a terminem dokonceni do konce
roku 2023, Berlin zazije znatelny narUst nabidky v kratko
az strednédobém horizontu. Nejfrekventovanéjsi develo-
perskou lokalitou zdpadni a vychodni ¢ast centra mésta,
tzv. ,Mediasp ree oblast” a nové letisté Berlin Brandeburg.
Vétsinaz téchto projektl patfi do nizko az stfedné dra-
hych ubytovani, ¢imz ovlivni stavajici hotely jen v omeze-
né mire. Z hlediska naseho hotelu Steigenberger Hotel Am
Kanzleramt nas zajimaji predevsim:

Hotel Barcelé Berlin Hauptbahnhof (zahdjeni provozu se
ocekava v poloviné roku 2020 a nabidne 283 pokojd pro
hosty a prostorné konferencni sadly a zasedaci mistnosti).

Hotelovy projekt ,,Quartier Heidestrasse* (soucasti pro-
jektu nové c¢tvrti Quartier Heidestrasse a nabidne 3 nebo
4 hvézdickové ubytovani s priblizné 180 pokoji pro hos-
ty, uvedeni do provozu je napldnovano na polovinu roku
2021).

Poptavka: S priblizné 2,6 miliony navstév a 5,8 miliony
stradvenych noci v Berling, poptavka od zacatku roku do
bfezna stoupla 0 3,7 % a 0 4,6 % ve srovnani se stejnym
obdobim 2018.

Zdroj dat: Amundi Immobilier, JLL Report (Q2 2019)

Komentar manazera

V breznu 2019 hotel Steigenberger oznamil, ze jeho obrat
v roce 2018 ¢inil 17,8 mil. eur. Podle najemni smlouvy to
znamena, ze dodatec¢né variabilni ndjemné dosahuje 639
140 £.

Minimalni najemné 2018 = 3 639 930,80 € | Najemné
z prodeje: 24% x 17 829 464,49 € (Cisty obrat) = 4 279
071,48 € | Rozdil/ptiplatek = 639 140,68 €

Po dalsich propoctech a prihlédnuti k dohodé souvisejici
s ndjemnimi kontrakty §5.2 (Priloha N3.4) bylo zjisténo, ze
zaddné dodatecné najemné nebude uctovano. To je vlivem
smluveného provozniho vybaveni v hodnoté 751 000 000
€ za rok, které musi byt odecteno ze sjednaného rocni-
ho obratu ve vysi 24 % = 4 279 071,48 € takze minimalni
najemné nebylo prekro¢eno (min. naj. = 3 639 930,80 €).

Stavebni prace na novych jednotkdch v prizemi vedly k
tomu, ze nova ndjemni smlouva nezacala na konci roku
2018 platit, jelikoz najemnik stale ¢ekd na povoleni od
meéstského uUradu. Prondjem obou jednotek zacne 1. Cer-
vence 2019 pfi roénim najmu ve vysi 130 000 €. Kromé
toho doslo ke srazce ve vysce 5 % z ndjmu (714 000 €)
vlivem réiznych poskozeni (ventilace, vihkost, praskliny na
fasadé), které byly opraveny, pficemz 1/3 uhradil ndjemce
a 2/3 developer.

V dusledku ukonceni stavebni zaruky se v bfeznu 2019
uskuteénil technicky prlzkum Drees & Sommer za Ucasti
spole¢nosti PORR a technickych poradcu. Vysledek a dalsi
postup budou projednany; s vyjimkou jiz zaznamenanych
zdvad, které PORR v soucasné dobé napravuje pod do-
hledem technického poradce, vSak byly zjistény dva nové
problémy: zadny dostatecny pristup k ¢isténi, udrzbé a in-
spekci ventilacniho systému a pranik vody do fasady. Oba
problémy jsou ovérovany.




Shopping Centre Blechen Carré [CBC] Q2 2019
Zakladni fakta

Adresa Karl-Liebknecht-StraBe 136, Chotébuz, Némecko

Majitel CBC-Projekt GmbH

Kupni cena 71000 000 €

Typ akvizice Nakup podilu ve spolec¢nosti (2015)

Vlastnictvi Primé

Rok vystavby 2008

Portfolio manazer Sandrine Lafon-Ceyral
Nezavisly posudek JLL

Spravce nemovitosti Gepro Bau GmbH

Prehled a valuace

Plocha - 4 podlazi, 463 20 296 m2 30.6.2019 31.12.2018 Zmeéna
parkovacich mist Valuace 58 900 000 64 000 000 -8,0%
81,8% obchody (Majetkovy podil)

7,3% volnocasové aktivity 2880 €/m2 3129 €/m2

7,8% ostatni Valuace 62 700 000 68100 000 -7,9%
1.6% sklady (Akciovy podil)

15% Kanceldfe 3066 €/m2 3330 €/m2

Najemnici Zhruba 80 najemnikd
(volné misto = 4,4 %) Trzni hodnota najmu €/m2/mésic
Ro¢ni ndjemné v EUR 4 388 967 Obchody: 16,80
Volnoc¢asoveé aktivity: 7,00
Ostatni: 20,84
Sklady: 10,00
Kancelare: 5,50

Najemnici

Top 5 Ro¢ni najem WALT (let)

(bez spotrebni dané a SC)

najemcl

PSH Parking GmbH, Stuttgart 461 parkovacich stani 437 144

TK Maxx 1953 337 974

Dm Drogerie 593 224 862

Deichmann Schuhe 657 170 681

MediMax 1600 165 470

Pronajaté prostory (smluvni ndjemné) 19 401 4 388 967 4,6

Volné prostory (odhadované n3djemné) 895

Celkem 20 296

N/A




Komentar manazera

Zatimco pripravy ndkupniho centra Phase Il a alternativ-
nich moznosti jsou predmétem diskuze s plvodnim maji-
telem Blechen Carre, analyzy moznosti financovani, véet-
né prizkumu, byly outsourcovany externich expertdm.

Pro pripomenuti, projekt Phase Il sestdvd z mensich na-
kupnich center o plose 8 500 m2, které by mély byt posta-
veny na nezastavénych pozemcich prilehlych k Blechen
Carré.

Obsazenost je na stabilni Urovni 96 % ve druhém ctvrtleti.
Dvé smlouvy musi byt v brzké dobé obnoveny nebo jinak
vyresSeny, jelikoz vyprsi koncem roku 2019:

Fitness - soucasna smlouva konci 31. 10. 2019, 7. nejvétsi
najemce s podilem 2,93 %

-vybrany najemce: Fitness Point-hlavni podminky nové
smlouvy jiz byly dohodnuty (1476 m2, ro¢ni Cisty najem
ve vy$i 123 984 €, 6 bezplatnych mésicl a stavebni dotace
ve vysi 82 093 €, zbyva dojednat délku trvani smlouvy
a jeji findIni znéni

Parkovani - soucasna smlouva kon¢i 31. 12. 2019, nejvétsi
najemce s podilem 9,98 %

Zatim nedoslo k vybéru nového ndjemce z ddvodu ma-
lého zajmu. Spravce nabidl novou pétiletou smlouvu se
snizenym najmem. Moznost investice do parkovaciho sys-
tému je zatim predmeétem sSetreni




Amundi

ASSET MANAGEMENT

Dulezité upozornéni: Realitni fond je urc¢en pro kvalifikované investory dle zadkona &. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. V pripadé, ze se tato prezentace dostane do rukou
verejnosti, uvedené informace nemohou byt povazovdny za nabidku k nakupu ¢&i prodeje jakéhokoliv
investicniho nastroje nebo jinou vyzvu ¢&i pobidku k jeho nakupu ¢i prodeji. VSechny nazory a progndzy
uvedené v tomto dokumentu jsou pouze informativni a nezavazné. Pripadna doporuceni zde uvedena
nejsou urcena verejnosti a nepredstavuji investi¢ni doporuceni ani verejnou nabidku. Prodej tohoto
produktu mulze byt pripadné kdykoliv pferusen nebo ukonéen bez jakychkoliv zadvazk(l, které by z tohoto
kroku plynuly tretim stranam. Veskeré zde obsazené informace a nazory pochazeji nebo jsou zalozeny na
zdrojich, které jsou povazovany za dlvéryhodné, nicméné bez zaruky za jejich pfesnost a uplnost, ackoliv
se vychazi z toho, Zze byly uvedeny tak, aby poskytovaly presny, Uplny a nezkresleny obraz skutecnosti.

Pred investici do popisovaného produktu by investori méli provést vlastni analyzu rizik z hlediska pravnich,
danovych a uc¢etnich konsekvenci, aniz by se vyluéné spoléhalinainformace vtomto dokumentu, a pripadné
investici konzultovat s danovym, financénim ¢&i jinym poradcem. Amundi nesmi ze zakona poskytovat
pravni a danoveé poradenstvi a neprebird nad rdmec stanoveny pravnimi predpisy odpovédnost za financni
nebo jiné nasledky, které mohou vzniknout v dlsledku investice do tohoto produktu. Kazdy investor je
proto povinen prijmout vlastni informované rozhodnuti o primérenosti investice, protoze produkt uvedeny
v tomto dokumentu nemusi byt priméreny pro vsechny investory.

Minuld vykonnost nezarucuje vykonnost budouci. Oc¢ekdvanad budouci vykonnost je zalozZzena na
predpokladech, které nemusi nastat. Vyplaty podilnik@im fondu, ke kterym doslo v minulosti nebo dojde
v budoucnosti, nezarucuji jakékoli dalsi vyplaty v budoucnosti. RGzné investi¢ni nastroje s sebou nesou
rdzny stupen investi¢niho rizika, pficemz hodnota investice mze stoupat i klesat a neni zaru¢ena navratnost
pUvodni ¢astky. Investice v jiné méné jsou navic vystaveny riziku vyplyvajicimu ze zmén devizovych kurzl
s moznym pozitivhim nebo negativhim dopadem na cenu produktu a nasledné na zhodnoceni investice.

Tento dokument je vydan Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a. s., kterd je investi¢ni spolecnosti

o investi¢ni strategii, parametrech produktu, poplatkové strukture a moznych rizicich jsou obsazeny ve
statutu fondu, ktery je k dispozici v ¢eském jazyce u vaseho bankovniho poradce.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabfezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 60196 769
Spolec¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.
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